ENTWICKLUNG DES
IMMOBILIENMARKTE

» '
Immobilienmarktplatz Sparkasse Mainfranken V\/ur




Aktuelle Herausforderungen Y

Die Immobilienbranche sieht sich mit zahlreichen Problemen konfrontiert

Nichts zu Nichts zu Nichts zu
mieten bauen kaufen?
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u) [IB INSTITUT

|
NICHTS ZU MIETEN




Mietangebot in den Metropolen schwindet O 15 insmiruT

Die Nachfrage uberschreitet das Angebot um ein Vielfaches

Mobilitat
nimmt ab.
Wer nicht
muss, ,, bleibt
sitzen”.

Gescheiterte Mangelnder
Kaufer Neubau
bleiben im verstarkt den
Mietmarkt Mangel

Mietangebot

| 03.04.2024 4



u) [IB INSTITUT

Wenn die Alternative zu einem Gut
der Verlust eines Grundbedurfnisses
(Wohnen) ist, folgt dieser Markt keinerlel
traditionellen Marktregeln mehr.



Die Mietpreise steigen rasant an O e nstiuT

Miet-
spiegel?

Mietpreis-
deckel?

| 03.04.2024 6



u) [IB INSTITUT

Wir wollen nicht die Profiteure eines
Mangels sein.

Alle profitieren, wenn die Wohnungsfrage
ohne Unsicherheit beantwortet
werden kann.



u) [IB INSTITUT

|
NICHTS ZU BAUEN




Wohneinheiten - Neubau

baugenehmigte Anzahl der Wohneinheiten pro Jahr in 1.000

amthcher Immoblllenmarktbeﬂcht Deutschland der Gutachterausschusse in der BRD 2021 Regierungs-Ziel 400
(ab 2022 begrindete Schatzung 11B)

ll) [IB INSTITUT

Finanzkrise
Lehman

Besonders pbetroffen
MFH IWohnungsbau

Absturz
um ca. 50%

Niveau Finanzkrise
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

| 03.04.2024 9




Erschwinglichkeit ist nicht mehr gegeben O 15 insmiruT

Die Kaufergruppe im Neubaumarkt ist sehr klein geworden

Kaufangebot zu Erschwinglichkeit

Der Neubaumarkt liegt
i.d.R. im oberen Drittel

sl des Marktes. Hier ist die
Erschwinglichkeit nicht
i mehr gegeben.

]
i
= 1]
=

Niedrigere
Energiekosten machen

neue, energieeffiziente
Gebaude zwar
attraktiver...

R R Y

|
(&)

...das reicht aber noch
nicht um die

Finanzierungsliicke zu
schlieRen.

150 =00 . | 03.04.2024 10
Quelle: 1B Marktticker Kaufangebote Haushaltsanzan|



Was nun?

Komplexe Herausforderungen fordern komplexe Antworten

“) 1B INSTITUT

Kurzfristige MaBnahmen Langfristige MalBhahmen
Kaufkraft wiederherstellen Bezahlbarkeit sichern
- Sonderabschreibungen - Burokratie vereinfachen
- Steuern senken - Innovationen ermaoglichen
- Forderungen fur Familien (lokal) - Auflagen lockern - der

Klimawandel wird nicht im
Neubau gewonnen

| 03.04.2024 11



Was wenn ich Teil dieser Gruppe bin? Y

st Neubau attraktiv?

Kennzahlnamen

- Haus-Kauf - Wiohnung-Kauf Haushalte

Kaufangebot zu Erschwinglichkeit

Kaufpreis
—= Ann
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u) [IB INSTITUT

Wer neu kauft, kauft Komfort mit.
Damit ist ein Aufpreis verbunden.
Wer Bestand kauft, kauft ein Projekt mit,

Bel ausreichend Muskelhypothe
gibt es hierfur Preisvortel



u) [IB INSTITUT

03
NICHTS ZU KAUFEN?




Verkaufer




Regulierung Immobilienwirtschaft
EPBD - Was bedeutet max. Energieklasse F in EU?

Wenig bekannt:

GREEN DEAL
EU-GEBAUDERICHTLINIE (EPBD)
EUROPAISCHE LEITLINIE FUR DEN GEBAUDEBEREICH

Die Europaische Kommission hat am 15. Dezember 2021 ihre Uberarbeitung der
Richtlinie Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (Energy Performance
of Buildings Directive, EPBD) vorgelegt.

Inhalt:
Alle Wohngebdude in Europa mussen im Energieausweis zum Mietvertrag
spatestens bis zum Jahr

2030 die Mindeststandards fur die Energieeffizienzklasse «F» erreichen,
bis 2033 Energieeffizienzklasse «E».*

d.h. ... eine Renovierungspflicht per Energieausweis

(ab 2030 Neubau emissionsfrei!l / Bestand ab 2045)

ll) 1B INSTITUT

Energieeffizienzklassen
von Wohngebauden

30EWh/m®a
= S0kWh/m*a
= 7EkWh/mta
= 100kEWh/m*a
= 130kWh/m*a
= 160kWh/ma

5 200kWhim2a

Endenergie (Kilowattstunden pro
Quadratmeter Gebaudenutzflidche und Jahr)
Wohngebaude mit

Energieverbrauch
> 200 kWh/m2 * a ???

| 03.04.2024 16



Regulierungen fordern Zugzwang im Bestand  {usnsmur

EU-VORHABEN

Sanierungspflicht: Strafen bis zu 50.000
Euro moglich

Aktualisiert: 04.04.2023, 22:00 SANIERUNGSZWANG

EU-Parlament stimmt fiir
Sanierungspflicht von Hausern

Kostenexplosion?

»BisS zu 200 Euro mehr": Sanierungszwang der
EU trifft auch Mieter

| 03.04.2024 17









Regulierung Immobilienwirtschaft

Auswirkung auf den deutschen Wohnimmobilienbestand

Energieeffizienz- klasse
A+

A

o O

™

Endenergie- verbrauch (in kWh/m2) Mietwohnungen

unter 30 3,4 %
30 bis 49,99 4,9 %
50 bis 74,99 13,4 %
75bis 99,99 20,0 %
100 bis 129,99 24,5 %
130 bis 159,99 16,5 %
160 bis 199,99 10,6 %
200 bis 249,99 4,6 %
tber 250 2,2 %

Anteil aller Objekte in Energieeffizienzklassen (Inserate 2017 bis 2020)

Eigentumswohnungen
1,7%
1%
12,0 %
15,6 %
21,9 %
15,5%
9,8 %
4,8 %

3,4 %

ll) 1B INSTITUT

Ein- und Zweifamilien- hduser
1,6 %
1,7%
9,0%
10,0 %
13,5%
12,6 %
13,6 %
11,2%

14,8 %

| 03.042024 20



u) [IB INSTITUT

Die aktuellen Herausforderungen der
Kaufer:innen lassen sich nur durch eine
effektive Zusammenarbeit zwischen
Makler, Finanzierung (und
Energieberatung) losen.

@E‘

Die Sparkasse ist hierfur el
Partner.



u) [IB INSTITUT

04
WIE GEHT ES JETZT WEITER?




u) [IB INSTITUT

01

Der Markt hat sich
unwiederbringlich verandert.

Nostalgie bringt uns nicht weiter.




Wie sieht ein normaler Markt aus? i 15 insTiTUT

Markte mussen sich normalisieren — nicht alle Immobilien profitieren davon

Diese Transformation schmerzt.

Hiuser - Kaufpreise nach Baujahresklassen 1.050.000 €

saniert/neuwertig
2900000 € =
3 sanhiert/neuwertig 900.000€ — 886.700 € - 886.700 €
Jsunonn e 2 2490000€ e 2430000 € — s ,: Hier herrscht
2229000 ¢ 750000€ = Verkauferfrust 717.900 €
2100000 €=
3 ©
E 600.000€ 3 549.000 €
1700000 € = E
3 3 468.000 € @
3 450.000 € 3
1300000 € = T () TITEY oty Ty P [ ETTTTTTTITTIRRT. PRTerrres freesssaicsinn
; 300.000 € 3 340.400 €
900000 € 262.200 €
3 210.700 €
3 e 159.100 € 159.100 €
500000 € = 529.000 €
3 469.000 € ’
= 334000€ 334.000 € 374000 € 366.000€  renovierungshediirftig/unsaniert 0€
100,000 € 3 renovnerungsbedurftlg/unsamert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2017
Quelle: IB Wohnmarktbericht | 03.042024 24



Der Preis-Abstieg vom , Mount Everest” 12 nsTiruT
erfolgt wie der Preisanstieg (1B Hypothese)

Voraussichtliches Ziel 2024

Mind.
4-5%

Rendite

Preiskorrektur von

ca. 20%
Jahreswechsel 2022 fur viele Objekte
202072021 Unsanierte Objekte
Ukraine Krieg verlieren deutlich mehr.
Zinswende
Inflation

| 03.04.2024 25



Blick in den Wohnmarktbericht D e stiTuT
Marktbreit und Umgebung

IIB-Markteinschitzung Wohnungen fiir 2023/2024

2.600 € 11,50 € 0
. 2490 € 4'3 /,u

= ' __1,..; aktuelle Mietrendite p. a.
2400 € = NOALE jos0e
= 1252
2200 € = = gsp¢ Erléuterung/Ausblick
= [ -
= 2010¢€ ; ® BB5€ = Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
2.000¢€ = = B50€ MNachfrage anhand nachfolgender Kriterien:
= - Lage, Ausstattung, Zustand,
1800 € = 1.750 € 8,00 € = 750€ Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
- = und Finanzierbarkeit
= 7.05¢€ E
1,600 € = = BS0€ .
= 590 € = '.}} stark nachgefragte Immobilien
E E "-1. . aya
1400 € = Y = 5.50 € 21 wenig nachgefragte Inmobilien
= ' = Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
z = ggf. entsprechend hdhere Preisabschlige.
1.200€ - - 430¢ Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

lokalen Experten nétig.
2022 2023

| 03.042024 26



Blick in den Wohnmarktbericht D e stiTuT
Wiesentheid und Umgebung

Erlduterung/Ausblick [IB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

2750 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der

Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: 2500 €

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 2.250€
und Finanzierbarkeit

|

2.000€
i’i} stark nachgefragte Imnmobilien L730¢ / I
{i‘i wenig nachgefragte Immobilien 1.500€ / :
|
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 1.250€ :
ggf. entsprechend hdhere Preisabschldge. — ‘-""'/ |

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.000€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 G2 Q3 Q4 2024
2022 2023

lokalen Experten nétig.
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u) [IB INSTITUT

02
Weg mit Bauchgefuhl,
her mit den Fakten.

Experten helfen hierbei.



Wissen wir wirklich, wie der Markt tickt? D emstirur

Warum wir mit Zahlen derzeit vorsichtig sein missen

Marktzusammensetzung Aktuelle Marktaktivitat

Luxussegment

Premiumklasse

Luxussegment

Mittelklasse Premiumklasse
(saniert/unsaniert)

Mittelklasse (saniert)

Niedrigpreissegment Nledrigbrelssesmen

Luxussegment von hohen Zinsen
kaum betroffen aber blinder
Fleck da viel EK.

Premiumsegment kaum
erschwinglich - leidet stark.

Sanierte Mittelklasseobjekte
nach wie vor stark nachgefragt.
Unsanierte bleiben liegen.

Unsanierte, niedrigpreisige
Objekte werden von Bastlern
gekauft.

| 03.04.2024 29



Immobilien sind individuell li)IIBINSTITUT

Der Wohnmarktbericht gibt einen Uberblick - Experten analysieren lhre Immobilie

Wohnmarktbericht Individuelle Einwertung lhrer Immobilie

Immobillenmarkt 2023 Immobilenmanit 2023

DETTELBACH UND UMGEBUNG

Gemeinden: Mauser - Knutpreise mach Wohnlagen

T2y AT Bl B, DR, AN St ot L ﬁl
464.400 €

149.500 - 700.000 €

-
1am |

2.480 €

P P e )
1.640-2.960 €

L1}

~7,95€

5,55-13,65€

(arkteinschitzung Wehaungen for 202312024

EEE RN
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u) [IB INSTITUT

03
Schnappchen sind subjektiv.

Lassen Sie sich lhres nicht durch
Schlagzeilen entgehen.



Und lassen Sie sich dabei beraten. D e stimur

Makler:in

| 03.042024 32




u) [IB INSTITUT

Die Zukunft gehort denen, die die
Mdbglichkeiten erkennen, bevor sie
offensichtlich werden.



- b wmstmur
O s insTiTUT LAGEBERICHT
/‘;x(,iﬁ: ENFODCAS Podcast .
Lagebericht —der
Immobilienpodcast
/ IIB Institut

VIELEN DANK!

lIB Institut

Bahnhofanlage 3 | 68723 Schwetzingen
06202 / 95049-10 | info@iib-institut.de
www.iib-institut.de




