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ZELLINGEN
Eingebettet in das Maintal liegt Zellingen, circa 15 km 
nord-westlich der Universitätsstadt Würzburg mit  
seinem Weltkulturerbe und 9 km südlich von der  
historischen Kreisstadt Karlstadt, inmitten der fränki-
schen Weinbauregion. 

Für die annährend 6.400 Einwohner der drei Ortsteile  
Zellingen, Duttenbrunn und Retzbach stehen umfang-
reiche Bildungseinrichtungen in Form von Kinder- 
gärten, Grund-, Haupt- und Mittelschule zur Verfügung.

Die medizinische Versorgung decken u.a. Allgemein- 
und Zahnärzte, Apotheken, Physiotherapeuten und 
Optiker ausreichend ab.

Zellingen ist mit mehreren Buslinien mit den Nachbar- 
orten und mit Würzburg verbunden. Auf der östlichen 
Mainseite liegt der Bahnhof Retzbach-Zellingen.

Einkaufsmöglichkeiten für alle Dinge des täglichen Be- 
darfs und mehr bieten die zahlreichen Ladengeschäfte 
und Verbrauchermärkte nahezu aller bekannten Marken. 
Ein attraktives Freizeitangebot spiegelt sich u.a. in ei-
nem vielfältigen Vereinsleben wieder. Unterschiedlichs-
te Sportangebote, ein Campingplatz, ein beheiztes 

 
Freibad, eine Vielzahl von Fahrrad- und Wanderwegen, 
Fitness-Center, Reit- und Wassersportmöglichkeiten 
werden ergänzt durch abwechslungsreiche,  kulturelle 
Angebote. 

Weinfreunde kommen in der Region auf ihre Kosten: 
gesellige Heckenwirtschaften, informative Weinwan-
derungen und -proben sowie ausgelassene Weinfeste 
runden das spezielle Angebots-spektrum ab.

Die anziehende Main-Spessart-Region und das 
Biosphärenreservat der Rhön sind Ausflugsziele der 
näheren Umgebung.

Mittelständige Unternehmen und zahlreiche Hand-
werksbetriebe sind hier ansässig. Die unmittelbare 
Nähe zu Würzburg bietet die Option in reizvoller  
Umgebung zu Wohnen und zugleich den Arbeitsmarkt  
der nahen Großstadt zu nutzen.

Geschichtliches Zeugnis geben eine Anzahl von Bau-
denkmälern rund um den Ortskern, dessen Zentrum 
der historische Torturm -das Wahrzeichen Zellingens- 
darstellt. 
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BAUBESCHREIBUNG
Am Rand des Altortes, inmitten lichter Bebauung wird auf  
einem nach Südwesten ausgerichteten Grundstück ein  
modern gestaltetes Mehrfamilienwohnhaus mit 10 Eigen- 
tumswohnungen errichtet. Es entstehen 2-, 3- bzw. 4,5- 
Zimmer-Wohnungen von ca. 61 m² bis 150 m² Wohnfläche.  
 
Alle Wohnungen sind barrierefrei, die Erdgeschoß-Einheiten 
können behindertengerecht erstellt werden. Die Wohneinheiten 
haben zusätzlich ein Gäste-WC und Nebenräume. Große  
Terrassen und Balkone garantieren helle und sonnige Wohnun-
gen. Eine Aufzugsanlage verbindet die drei Wohnebenen mit 

 
dem Kellergeschoß. 12 überdachte und 3 weitere Stellplätze, 
davon 2 Behindertenstellplätze, sind vorhanden. Hoch-
wertige Ausstattungen wie Parkettboden in allen Wohnräumen,
bodengleich ausgeführte Duschen, moderne sanitäre Ein-
richtungen und Haustechnik ermöglichen einen komfortablen 
Wohnstil. Die Einhaltung der derzeit geltenden Energieeinspar-
verordnung bildet die Grundlage eines wirtschaftlichen Ener-
gieverbrauchs.  
 
Mit der Fertigstellung des Objektes wird im Jahresende 2019  
gerechnet.



Hausmeister
Keller 1Keller 2Keller 3Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8

Keller 9

Keller 10 Heizung

Waschen Pelletlager

Flur 1

Flur 2

Flur 3

GRUNDRISS KG

Gesamtfläche 193,92 m2

Keller 1 8,42 m2

Keller 2 8,29 m2

Keller 3 8,29 m2

Keller 4 9,13 m2

Keller 5 9,27 m2

Keller 6 8,29 m2

Keller 7 8,29 m2

Keller 8 8,54 m2

Keller 9 16,54 m2

Keller 10 13,31 m2

Flur 1 21,23 m2

Flur 2 9,76 m2

Flur 3 6,69 m2

Waschen 22,31 m2

Hausmeister 7,71 m2

Heizung 13,73 m2

Pelletlager 14,12 m2

KG - M 1:150



WHG 1

WHG 4

WHG 2

WHG 3

GRUNDRISS EG

Gesamtfläche 282,13 m2

Wohnung 1 61,86 m2

Wohnung 2 87,02 m2

Wohnung 3 72,71 m2

Wohnung 4 60,54 m2

EG - M 1:150



WHG 5

WHG 8

WHG 6

WHG 7

GRUNDRISS OG

Gesamtfläche 282,13 m2

Wohnung 5 61,86 m2

Wohnung 6 87,02 m2

Wohnung 7 72,71 m2

Wohnung 8 60,54 m2

OG - M 1:150



WHG 9

WHG 10

GRUNDRISS DG

Gesamtfläche 287,99 m2

Wohnung 9 150,91 m2

Wohnung 10 137,08 m2

DG - M 1:150



Terrasse

Schlafen Wohnen

Küche

Bad Flur

WC

Abstellraum

WOHNUNG 1

Flur 7,03 m2

WC 2,06 m2

Abstellraum 3,44 m2

Bad 5,72 m2

Schlafen 15,36 m2

Küche 9,78 m2

Wohnen 15,36 m2

Terasse (1/2) 3,11 m2

GESAMTFLÄCHE 61,86 m2

EG - M 1:100



Essdiele

Wohnen

Kind

Terrasse
Schlafen

Flur

Bad WC

Abst.

WOHNUNG 2

Flur 7,27 m2

Abstellraum 1,62 m2

Essdiele 16,33 m2

Bad 4,76 m2

WC 2,41 m2

Schlafen 16,46 m2

Wohnen 18,63 m2

Kind / Gast 13,11 m2

Terasse (1/2) 6,44 m2

GESAMTFLÄCHE 87,02 m2

EG - M 1:100



EG - M 1:150

Wohnen

Flur

Küche

Schlafen

Bad

Terrasse

WC
Abst.

WOHNUNG 3

Flur 8,37 m2

WC 2,95 m2

Abstellraum 1,98 m2

Bad 5,89 m2

Küche 12,15 m2

Wohnen 23,33 m2

Schlafen 11,60 m2

Terasse ( 1/2) 6,44 m2

GESAMTFLÄCHE 72,71 m2

EG - M 1:100



Flur
Schlafen

Ankleide

Küche / Wohnen

WC

Abst.
Bad

Terrasse

WOHNUNG 4

Flur 7,62 m2

WC 1,93 m2

Abstellraum 1,97 m2

Bad 5,72 m2

Küche / Wohnen 22,71 m2

Schlafen / Ankleide 18,33 m2

Terasse ( 1/2) 2,25 m2

GESAMTFLÄCHE 60,54 m2

OG - M 1:100



EG - M 1:150Balkon

Schlafen Wohnen

Küche

Bad Flur

WC

Abstellraum

WOHNUNG 5

Flur 7,03 m2

WC 2,06 m2

Abstellraum 3,44 m2

Bad 5,72 m2

Schlafen 15,36 m2

Küche 9,78 m2

Wohnen 15,36 m2

Balkon ( 1/2) 3,11 m2

GESAMTFLÄCHE 61,86 m2

	

OG - M 1:100



Essdiele

Wohnen

Kind

Schlafen

Flur

Bad WC

Balkon

Abst.

WOHNUNG 6

Flur 7,27 m2

Abstellraum 1,62 m2

Essdiele 16,33 m2

Bad 4,76 m2

WC 2,41 m2

Schlafen 16,46 m2

Wohnen 18,63 m2

Kind / Gast 13,11 m2

Balkon ( 1/2) 6,44 m2

GESAMTFLÄCHE 87,02 m2

OG - M 1:100



Wohnen

Flur

Küche

Schlafen

Bad

WC
Abst.

Balkon

WOHNUNG 7

Flur 8,37 m2

WC 2,95 m2

Abstellraum 1,98 m2

Bad 5,89 m2

Küche 12,15 m2

Wohnen 23,33 m2

Schlafen 11,60 m2

Balkon (1/2) 6,44 m2

GESAMTFLÄCHE 72,71 m2

DG - M 1:100



Flur Schlafen

Ankleide

Küche / Wohnen

WC

Abst.
Bad

Balkon

WOHNUNG 8

Flur 7,62 m2

WC 1,93 m2

Abstellraum 1,97 m2

Bad 5,72 m2

Küche / Wohnen 22,71 m2

Schlafen / Ankleide 18,33 m2

Balkon (1/2) 2,25 m2

GESAMTFLÄCHE 60,54 m2

DG - M 1:100



Flur

Kinder-Bad/
Gäste-WC

Flur / Schrankraum Bad

Abst.

Schlafen

Kind 2Kind 1

Wohnen

Essen

KücheHauswirtsch.

Balkon 1

Balkon 2

WOHNUNG 9

Flur 8,47 m2

Abstellraum 2,62 m2

Hauswirtsch. 4,56 m2

Kinder-Bad /
Gäste-WC

6,04 m2

Küche 5,69 m2

Essen 20,79 m2

Wohnen 29,74 m2

Kind 1 12,87 m2

Kind 2 14,93 m2

Flur / Schrankraum 12,64 m2

Bad 9,09 m2

Schlafen 13,91 m2

Balkon 1 (1/2) 6,44 m2

Balkon 2 (1/2) 3,11 m2

GESAMTFLÄCHE 150,91 m2

DG - M 1:100



Flur

WC

Bad
Abst.

Schlafen

Kind 2

Kind 1

Wohnen

Essen

Küche

Balkon 1

Balkon 2

WOHNUNG 10

Flur 11,51 m2

WC 1,94 m2

Bad 8,87 m2

Abstellraum 5,87 m2

Küche 13,88 m2

Essen 13,44 m2

Wohnen 27,71 m2

Schlafen 21,57 m2

Kind 1 10,86 m2

Kind 2 12,75 m2

Balkon 1 (1/2) 6,44 m2

Balkon 2 (1/2) 2,25 m2

GESAMTFLÄCHE 137,08 m2

DG - M 1:100
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ImmobilienCenter Sparkasse Mainfranken Würzburg


